NAVRH UZEMNIHO PLANU RYJICE

Viyhodnoceni vysledk( projednéni navrhu UP Ryjice s ohledem na verejné zajmy,
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu dzemniho planu ve smyslu §53 odst.(1) stavebniho zakona ¢&.183/2006
Sb., v platném znéni :

1. Spoleéné jednani o navrhu UP Ryjice, konaného v souladu s §50 odst.(2) a
(3) stavebniho zakona probéhlo ve dnech 14.8.2017 — 13.10.2017. Pofizovatel
zajistil ,0znameni“ spoleéného jednani DO, KU a sousednich obci o navrhu
UPD ve smyslu §50 odst.(2) a (3) SZ a fadné& je obeslal. Z dvacetistyF
obeslanych obdrzel pofizovatel 10 stanovisek a vyjadreni, z nichZ 6 obsahovalo
pfipominky. Zadna z vyzvanych obci se k navrhu UPD nevyjadfila.

Stanoviska dotéenych organti a KU s pfipominkami podle §50 odst.(2) SZ :
AOPK CHKO CS Litoméfice

Krajska hygienicka stanice, Usti n.L.

Magistrat, odbor ZP, Usti n.L. (2x)

KUUK, odbor UPS, Usti n.L.

KUUK, odbor ZPaZ, Usti n.L.

Stanoviska dotéenych orgdnti a KU bez pfipominek :
Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Praha

Krajska veterinarni sprava pro UK, Usti n.L.

KUUK, odbor D + SH, Usti n.L.

Ostatni — vyjadreni s pripominkami podle §50 odst.(3) SZ :
KUUK, odbor majetkovy, Usti n.L.

Soupis vyzvanych bez odpovédi :
Min.ZP, odb.pé&e o krajinu, Praha
Min.ZP, odbor OVSS IV., Usti n.L.
Min.dopravy CR, Praha

Min.obrany CR, Praha

Statni pozemkovy ufad, Teplice
OBU Most

HZS Ustin.L.

SEI Usti n.L.

Magistrat, odbor investic a Uzem.planovani, Usti n.L.
Magistrat, odbor dopravy, Usti n.L.
KUUK, odbor kultury, Usti n.L.

Sousedni obce bez odpovédi :
Magistrat mésta Usti n.L.

OU Chuderov

OU Povrly



Stanoviska a vyjadfeni s pfipominkami :

AOPK Sprava CHKO Ceské stiedohofi, Litomérice
% k prfedlozenému navrhu UP Ryjice vznasi Agentura tyto pfipominky :

Ad 2.2.1. — Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

% v grafické Casti pozaduji vratit oznaCeni vSech stabilizovanych ploch SO v cha-
tové oblasti do ploch RE, s vyjimkou 2 ploch SO pfi hlavni silnici sousedici se
zastavitelnymi plochami Z2 a Z3

odpovéd pofizovatele a navrh rfeseni :

¢ bude respektovano

Ad 3) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch....

% pozaduji zachovat blok zemé&délskych pozemkl mezi chatovou osadou a
historickou ¢asti obce

% to znamena vypusténi ploch N.6, N.7, N.8, N.9, Z11, Z10 — vétsi ¢ast

odpovéd pofizovatele a navrh reseni :

¢ bude respektovano

Ad 3.2.) Vymezeni zastavitelnych ploch

% plochy Z1 a Z2 — souhlas pouze za prfedpokladu rekreacni vystavby, obé
plochy jsou prolukami v rekreacni zastavbé

odpovéd’ pofizovatele a navrh rfeSeni :

% plochy Z1 a Z2 budou pfevedeny do ploch RE

% plocha Z4 — pozaduji vypustit s odivodnénim, Ze se jedna o zastavitelnou plo-
chu z platného UP, z hlediska ochrany krajinného razu, kompoziéné& nevhodné
volena

% jeji zastavéni by znamenalo vytvofeni nekompaktniho vybézku zastavby
smérem k propojeni dvou sidelnich dtvard, v daném misté nepfirozené
dominujici objemy na pozadi drobné rekreacni zastavby

% plocha dlouhodobé nezastavéna, prfedstavuje rovnéz velky zabor ZPF

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :

% plocha Z4 bude z fe$eni navrhu UP Ryjice vypusténa

% plocha Z9 — nesouhlas s vymezenim, jde o p.p.C. 233, ktery je soucasti VKP
udolni niva a RBC

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :

% plocha Z9 bude z fe$eni navrhu UP Ryjice vypusténa

% plocha Z12 - souhlasime s vymezenim s podminkou zastavovaci studie,
pozadujeme, aby funkéni vyuziti BH bylo uplatnéno pouze v nizSich polohach
plochy, na p.p.¢. 118 a 166/3

% na p.p.C. 183 mozno pfipustit pouze vystavbu RD v jeji zapadni poloving, jako
arondaci stavajiciho zastavéného uzemi, zbyla ¢ast pozemku, spolu s ostatnimi
pozemky p.p.C. 114, 116, 117, 169 a 170 jsou soucasti pfirodniho prostredi lIl.
z6ny — pozadujeme nezastavovat

% Navrh reSeni : p.p.C. 114 ponechat v TP, p.p.¢. 116, 117, 169 a 170 a ¢ast 183
prevést do ploch PR, zbylé pozemky p.p.€C. 118 a 166/3 do ploch BH, zapadni
¢ast pozemku p.¢. 183 do SO

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :




¢ bude respektovano

% plocha Z14 - nesouhlasime s moznosti vystavby na celé ploSe, pro vystavbu
vhodna pouze p.p.€. 158, zbyvajici ¢ast vzrostla pudoochranna zelen na svahu

% zelen nutno ponechat jako pudoochranny a krajinotvorny faktor, pfevést do
ploch sidelni zelené

odpovéd’ pofizovatele a navrh rfeSeni :

¢ bude respektovano

Ad 5 — Koncepce usporadani krajiny

% v ramci bodu (44) — pozadujeme, aby podminky vyuZiti nezastavéného uzemi,
které stanovuje kapitola 6.2, platily i na plochach ZE.1 az ZE .4

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :

¢ bude upraveno

Ad 6.2 — Podminky vyuziti tzemi
% OVs — v pfipadé redukované plochy Z10 pozadujeme zménu v prostorovych
regulativech: max. zastavéna plocha 30 m2, max. vySka stavby 6 m

% TP — pozadujeme upravu regulativu: ad b. - zménit znéni 4. regulativu na: -
nezbytné stavby zemédélské prvovyroby pro ukryt hospodarskych zvifat a pro
skladovani pice, vypustit oploceni — pastevni ohrady a ohradniky nejsou
oploceni

% OP — pozadujeme upravu regulativu: ad b. - ad b. - zménit znéni 1. regulativu
na: - nezbytné stavby zemédélské prvovyroby pro ukryt hospodarskych zvifat,
vypustit oploceni — pastevni ohrady a ohradniky nejsou oploceni

s ZE — ad b. poZadujeme upravu regulativu: ad b. - ad b. - zménit znéni 1.
regulativu na: - nezbytné stavby zemédélské prvovyroby pro ukryt hospodar-
skych zvifat a pro skladovani pice

% LE - pozadujeme upravu regulativu: ad b - zménit znéni regulativu ,- stavby
umistitelné v nezastavéném uzemi“ na ,- stavby umistitelné v nezastavéném
uzemi souvisejici s lesnickou prvovyrobou®

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :

+ bude respektovano a upravena textova Cast

Ad - dodateény pozadavek KUUK OM k zastavitelnosti dalSich ploch v jizni
éasti k.. Ryjice, nad ramec zastavitelnych ploch v navrhu UP

Dodate&ny pozadavek na zastavitelnost dal$ich ploch ve vlastnictvi Usteckého
kraje dle pfilohny mapového vyznaceni predlozeného zadatelem, je v rozporu s
poslanim CHKO Ceské stfedohofi ve smyslu § 25 zakona a § 1 zfizovaciho
predpisu CHKO Ceské stfedohofi &. 6883/76 ze dne 19. 3. 1976. Agentura s timto
pozadavkem nesouhlasi ani v redukované podobé.
Odivodnéni:

Zamér predstavuje rozsahly zabor volné krajiny v Ill. z6né CHKO. Dotéené
pozemky predstavuji krajinarsky hodnotné, ekologicky vyvazené uzemi, které jsou
z duvodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny zafazeny do zvlasté
chranéného uzemi. Zamér v kalkulaci tato hlediska zcela opomenul. Je v pfimém
rozporu s kritérii nadfazené projektové dokumentace PUR CR a ZUR UK v
aktualizované podobé.

Navrh feSeni:



Pozemky ponechat v plochach TP — zemédélské - trvaly travni porost a
v plochach PR — pfirodnich.

Krajské hygienickd stanice, Ustin.L. :

% souhlasné stanovisko je dopln&no pozadavky na obsah navrhu UP

% nové zastavitelné plochy pro bytovou vystavbu je tfeba vymezovat v lokalitach
nezatizenych, v dostateCné vzdalenosti od ploch vyroby a dopravnich koridoru,
které mohou byt zdrojem hluku

% dale upozoriiuji na ochranu vefejného zdravi v souladu s pravnimi pfedpisy —
viz zakon €.258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a
Nafizeni vlady €.272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku
a vibraci

odpoved pofizovatele a navrh reSeni :

< navrhem UP neni na Gzemi obce Ryjice navrhovano zadné zafizeni &i objekt,
ktery by byl zdrojem nadmérného hluku

% rovnéz uzemi obce je obsluhovano mistnimi komunikacemi, které nemohou byt
zdrojem hluku

Magistrét, odbor ZP, Ustin.L.

% stanovisko ze dne 27.9.2017 bylo doplnéno dne 9.10.2017

% k poznamce doteného organu, Ze nebyla dohledana textova ¢ast navrhu a
oduvodnéni, se cely problém nasledné vyjasnil a DO potom vydal doplnéni
svého plvodniho stanoviska

oddeéleni vodniho hospodarstvi

% ve stanovisku je uveden poZadavek na zapracovani podminek vyuziti
zastavitelné plochy Z4 SO s pozadavkem, aby odtokové zafizeni z obecniho
rybnika (p.p.€. 384/1) bylo zachovano a nasledné k nému umoznén pfistup

% dale DO pozaduje, aby obec zajistila zdokumentovani tohoto zafizeni

% pozaduji zapracovani vySe uvedeného poZadavku do podminek vyuziti plochy a
dale s nimi kalkulovat pfi zpracovani avizované Gzemni studie (US) v plose Z4
SO

odpovéd’ pofizovatele a navrh rfeSeni :

% pozadavky budou do textové &asti UP zapracovany

% zdokumentovani odtokového zafizeni bude soucasti uzemni studie plochy Z4
SO

Statni sprava lesu

¢+ pozaduji upravu podminek vyuZiti lesnich ploch

% navrhuji (pozaduji) vyjmuti z fe$eni navrhu UP plochy ZE-8, Z-8 a Z-9

% u ostatnich ploch v OP lesa uplatiuji pozadavek na vyslovné uvedeni limitQ
vyplyvajicich z existence OP lesa do textové &asti navrhu UP

% pouzité grafické znazornéni vzdalenosti 50m od okraje lesa neni pro ucely
b&zné prace s UP dostateéné piehledné

% dale upozornuji na str.15 odtivodnéni a odkazy na 20ti metrové nezastavitelné
pasmo povazuji v nékterych pfipadech za zavadéjici

% u zaboru PUPFL na p.p.C. 475 a 478 pro komunikaci v textové €asti absentuje
podrobnéjSi oduvodnéni a pozaduji doplnéni

odpovéd pofizovatele a navrh reseni :

% zhotovitel UPD uvedené pfipominky a s tim souvisejici pozadavky akceptuje a
do textové Casti je doplni

oddéleni odpadového hospodarstvi




% upozornuji, Zze pro manipulaci s komunalni, odpadem musi byt komunikace
dostatecné Siroké a o nalezité nosnosti pro svoz technikou (20t automobily)

¢ doporucuji zafadit do navrhu téz plochy pro sbér a tfidéni odpadu

odpovéd’ pofizovatele a navrh rfeSeni :

% stavajici komunikacéni sit’ v obci danym podminkam vyhovuje, a to po drobnych
upravach

% nové komunikace a pfipojovani novych objektl v navaznosti na vySe uvedené
pozadavky lze uplatnit az pfi konkretizaci staveb pfi uzemnim a stavebnim
Fizeni

Krajsky ufad, odbor UPS, Usti n.L.

% KUUK UPS sdéluji, ze navrh Up bude posuzovan z hlediska uvedenych v §50
odst.(7) SZ a nasledné vydano stanovisko az po obdrZeni stanovisek a
pfipominek ve smyslu vy$e uvedeného paragrafu SZ

odpovéd’ pofizovatele a navrh rfeSeni :

¢ pofizovatel po vyhodnoceni stanovisek a pfipominek doslych v ramci
spole€¢ného jednani, naplni pozadavky vyplyvajici z §50 odst.(7) SZ a pozada o
posouzeni samostatnou zadosti

Krajsky ufad, odbor ZPaZ, Ustin.L.

oddéleni ochrany ovzduSi

<> upozornuji na podminky vyplyvajici z ochrany ovzduSi podle §11 odst.
(2) pism.a) zakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni

% dale upozorfiuji na povinnost plnéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle
prilohy €.1 zakona

odpoved pofizovatele a navrh reSeni :

¢ vSechny zakonné normy budou respektovany

% pozadavek dle pfilohy ¢€.1 se tyka vyuziti uzemi pro primysl a zemédélské ucely

odd. ochrany pfirody a krajiny
)

<> sdéluji, ze pfisluSnym organem k vyjadreni je Agentura OPK CR -
regionalni pracovisté Ustecko

odd. ochrany ZPF
<> dotéeny organ predlozil obsahlé stanovisko, rozdélené na casti
uzemniho planu, ke kterym vyslovuji svlj nesouhlas, dale na vymezené plochy,
které pozaduji upravit, vSe v souladu se zakonem ¢€.334/1992 Sb. o ochrané
ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nebo vyhlasky €.501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v plathém znéni

dale jsou uvedeny navrhy ploch, se kterymi je vysloven souhlas

samostatna cast stanoviska DO je vénovana zvySovani poctu
obyvateld obce navrhem UP a je kritické k odhadu navrhu novych domda

uvadsji ve stanovisku, Ze pres blizkou polohu obce v méstu Usti
n.L., neodpovidaji dosavadni podminky v obci moznostem rozvoje ve vétSim
rozsahu
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z tohoto dlvodu nepovaZzuje doteny organ za nezbytné nutné
vymezeni mnozstvi ploch pro rekreaci, obCanské vybaveni a dalSi zelen
v prostoru ploch Z.10, N.9 atd. a pro bydleni (plocha Z4)
<> navrh uzemi je nutno navrhnout s ohledem na co nejSetrngjSi
vyuziti pozemku ZPF, kdy je mozné takové podminky odnimat v nezbytnych

L)



pfipadech (§4 zakona), a s ohledem na mozZnosti realného vyuziti pro
uvazovany ucel

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :

% zpracovani UPD bude v souladu se zasadami ochrany ZPF dle zakona

% zhotovitel v max. mozném rozsahu praci upravi textovou a grafickou &ast UIP
Ryjice tak, aby byly v souladu s pravnimi pfedpisy a pozadavky organt ochrany
ZPF

% z hlediska navrhovaného poctu novych zastavitelnych ploch bydleni, OV a
zelené, bude pozadavek vyhodnocen a upraven nejen s ohledem na celkové
pocty realnych RD, al téZ s ohledem na zabory ZPF

odd. vodniho hospodarstvi ]
% sdéluji, ze KUUK neni pfislusSnym ufadem k vydani stanoviska k UPD

odd. Statni spravy lest

% sdéluji, Ze KUUK neni pFislusnym Gfadem k vydani stanoviska k UPD

% pfesto upozornuji, Ze v kapitole ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti...“, bod (71) Lesni LE (str.20), jsou uvedeny
druhy vyuziti v rozporu s lesnim zakonem a zakonem o ochrané ZPF

% dale v kapitole 1Z odUvodnéni upozorriuji na zmatec¢né Cislovani podkapitol

% v podkapitole 15.2.3 Ochrana lesa, je opomenuta mnohem vyznamnéjsi
ochrana PUPFL, téz podle lesniho zakona

% v pfehledu ploch zmén neni vyznacen zabor PUPFL

% ve vykrese pldni fond neni vyznaen zabor PUPFL, ani barevné vyznaceny
plochy lesni

% doporuduji Upravu textové a grafické ¢asti UP Ryjice

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :

% zhotovitel UPD pozadavky na Upravu textové a grafické &asti v plném rozsahu
akceptuje a prislusnou ¢ast dokumentace upravi

oddéleni posuzovani viivii na ZP

X je prolongovano stanovisko k zadani Uzemniho planu Ryjice ze
dne 19.5.2016, ¢.j. 1677/ZPZ/2016/SEA, JID : 80993/2016/KUUK kterym se
konstatuje, Zze ,UP Ryjice neni nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotni

prostiedi®

odd. prevence zavaznych havarii

<> v daném uzemi se nenachazeji zadna zafizeni (objekt) zarfazeny
dle zakona €.224/2015 Sb. o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich
predpisu

<> z vySe uvedeného dlvodu nejsou dotéenym spravnim ufadem

k vydani stanoviska

Krajsky urad, odbor majetkovy, Usti n.L.

< KUUK — obor majetkovy zaslal OU Ryjice pfipominky k navrhu UP, které zahr-
nuji seznam pozemku v k.U. Ryjice a které jsou v majetku Krajského uradu a
jsou pozadovany timto odborem na zménu vyuZiti, resp. na jejich zafazeni do
ploch bydleni BO — Cisté obytné uzemi, jak bylo pozadovano jiz pfi projed-
navani zadani UP Ryjice

% vzhledem k tomu, Ze navrhem UP bylo vyhov&no jenom &aste¢n&, uplatriuji
pfipominku a zadaji, aby doslo k vyhovéni v plném rozsahu




% dale uvadéji, ze jejich cilem je vyuziti nepotfebnych pozemkl tak, aby mohly
byt nabidnuty zajemcim rozvojové plochy pro bydleni a tim stabilizovat pocet
obyvatelstva obce a podpofit jeji rozvoj

% jedna se o celkem o 33 pozemkovych parcel o ploSe 11,3942 ha

odpovéd porizovatele a navrh reSeni :

Akceptace pozadavku KUUK — MO na plochach neurbanizované a stabili-
zované volné piirody a krajiny, navic zadlenéné do CHKO Ceské stfedohofi,
znamena vice nez zdvojnasobeni sou€asného stavu poctu stalych obyvatel obce
Ryjice a vytvofeni nového ,satelitniho® sidlisté uvnitf katastralniho uzemi Ryjice.
Vytvoreni nového paralelniho osidleni v obci Ryjice, s jeho vymezenim do volné
krajiny mimo stavajici osidleni v pozadovaném rozsahu, lze proto povazovat za
nevhodné a nepfijatelné.

V uzemi chybi jakakoliv technicka vybavenost a infrastruktura, umoznujici
realizaci ploch bydleni. Mimo vyfeSeni zajisténi zdroju energii (elektro VN a NN,
STL plynu), je nutno ziskat dostateCny zdroj pitné vody, vyfeSit jako splaskovou,
tak i destovou kanalizaci v uzemi, navrhnout pfiméfenou obsluznost uzemi
komunikacni siti o dostate¢né Sifi a unosnosti, na pfiklad pro svozovou techniku
(20t) a pozarni vozidla.

Finan¢ni zajisténi realizace funkénosti takto pojatého rozsahu bydleni, bude
reprezentovat zajisténi nékolik desitek miliontd korun. VSe pravdépodobné& mimo
jakékoliv moznosti obce Ryjice.

Nelze ani prokazat sou€asny zajem o bydleni v obci v rozsahu vyplyvajicimu
s pozadavku KUUK — MO a ekonomické navratnosti vynaloZzenych finanénich
nakladl na jejich realizaci.

Obec Ryjice nemuze pozadavek KUUK — OM z vyse uvedenych divodu
akceptovat.

Poznamka :

K pozadavku KUUK OM se rovné&z nesouhlasné vyjadfila Agentura CHKO
Ceské stfedohofi v tom smyslu, Ze zamér pfedstavuje rozsahly zabor volné krajiny
v lll. zéné CHKO. DotCené pozemky predstavuji krajinafsky hodnotné, ekologicky
vyvazené uzemi, které jsou z dlvodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny
zarazeny do zvlasté chranéného uzemi. Zamér v kalkulaci tato hlediska zcela
opomenul. Je v pfimém rozporu s kritérii nadfazené projektové dokumentace PUR
CR a ZUR UK v aktualizované podobé.

Doporucuji proto pozemky ponechat v plochach TP - zemédélskeé-trvaly travni
porost a v plochach PR — pfirodnich.

2. Posouzeni navrhu UP Ryjice Krajskym Gfadem, odborem UPS Usti n.L. bylo
provedeno podle §50 odst.(8) stavebniho zakona a zaslano pofizovatelovi
stanoviskem formou dopisu ze dne 19.2.2018, JID : 35053/2018/ KUUK, &.j.
208/UPS/2016. Obsahovalo konstatovani, Ze nedostatky zjisténé pfi posouzeni
podle §50 odst. (7) SZ byly odstranény.

3. Verejné projednani navrhu UP Ryjice podle §52 odst.(1) stavebniho zakona
se uskuteCnilo dne 30.kvétna 2018, a to na zakladé oznameni verejnou
vyhlaskou, s timto vysledkem :

Na jednani se dostavili zastupce pofizovatele, projektant UPD, zastupce AOPK

CHKO CS a jedna fyzicka osoba. Nedostavili se Zadni dal$i zastupci DO, KU,

sousednich obci a vyzvanych instituci a organizaci. V prabéhu vefejného jednani
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na OU Ryjice nebyly pofizovatelovi pfedany Zadné pisemné pfipominky nebo
namitky podle §52 odst.(2) a (3) SZ.

Pofizovatel obeslal vefejnou vyhlaskou celkem 32 DO, KU, sousednich obci a
vyzvanych instituci a organizaci a v zakonné |haté obdrzel &trnact stanovisek a
vyjadreni, z kterych sedm obsahovaly pfipominky.

Zadna ze tfi oslovenych sousednich obci nevyuZila svého zékonného prava a
nevyjadfila se.

Stanoviska dotéenych orgdnti a KU s pfipominkami podle §52 SZ :
AOPK SCHKO CS Litoméfice

Magistrat, odbor ZP, Usti n.L.

KUUK, odbor ZPZ, Usti n.L.

KUUK, odbor kultury, Usti n.L.

KUUK, odbor majetkovy, Usti n.L.

Stanoviska dotéenych organti a KU bez pfipominek :.
Krajsky hygienik, Usti n.L.

Min.obrany CR, Praha

OBU Most

KUUK, odbor UPS. Usti n.L.

KUUK, odbor D+SH, Usti n.L.

Ostatni — vyjadreni s pfipominkami podle §52 odst.(3) SZ :
Policie CR, Dopravni inspektorat, Usti n.L.
CEZ Distribuce, DécCin

Ostatni bez pripominek ]
Policie CR, odbor spravy majetku, Ustin.L.
GazNet Usti n.L.

Soupis vyzvanych bez odpovédi :

Min.ZP, odb.pé&e o krajinu, Praha

Min.ZP, odbor OVSS IV., Usti n.L.

Min.dopravy CR, Praha

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Praha

Krajsky pozemkovy tfad pro UK, Teplice

AOPK CHKO CS, Litomé&fice

SEI Usti n.L.

HZS Ustin.L.

Krajska veterinarni sprava pro UK, Usti n.L.

Statni Gfad pro jadernou bezpeé&nost, Usti n.L.
Magistrat, odbor investic a Uzem.planovani, Usti n.L.
Magistrat, odbor dopravy, Usti n.L.

Povodi Ohfe Chomutov

SCEVK Teplice

Lesy CR, Lesni sprava Dé&g&in a Obvod povodi Ohfe Teplice
Sousedni obce bez odpovédi :

Magistrat OUP, Usti n.L., OU Chuderov, OU Povrly

Stanoviska a vyjadfeni s pfipominkami :
AOPK Sprédva CHKO CS, Litomérice




% ve stanovisku je konstatovano, ze téméfr vSechny pfipominky ze spolecného
projednani byly zakomponovany

“ nesoulad byl shledan pouze u ploch Z5, Z11 a Z12 a béhem vefejného jednani
bylo dohodnuto kompromisni feSeni u zminénych ploch

% Ad Z5 - v ploSe SO zustane pouze p.p.€. 328/1 pro moznost vystavby 1 RD,
plocha p.p.¢. 332 bude plocha RE s limitem 1 rekreacni chaty (na pUvodni
zakladové desce), p.p.C. 341/2, 341/3 3323 budou plochou nezastavitelnych
zahrad

s u p.p.C. 332 je mozno volit variantu — na pf. Ponechat ji jako plochu
zemédélskou — TTP

s Ad Z11 — Cast p.p.C. 347 vedena jako plocha SVz bude vyrazné redukovana na
plochu v nejnizsi ¢asti plvodni pozemkové parcely na vyméru 2210 m?, pfi JZ
hranici pozemku

% mozno vyuzit pouze pro stavbu pfistfeSku pro hospodarska zvifata na pastviné
(ndhradou za likvidované nepovolené stavby ve vysSich plochach), pfipadné
seniku

% Jedno z puvodnich navrhi vyuziti — umisténi objektl pro hypoterapii, nelze
doporucit, nebot zemédélské pozemky v Ryjicich jsou v naprosté vétSiné
znacné svazité, tudiz nevhodné pro chov velkych hospodarskych zvifat na
pastvinach

% Koné a dospély skot plisobi vlivem své znacné hmotnosti velké Skody seSlapem
s nasledky trvalé devastace rozsahlych ploch (erozni ohrozZeni, nebezpeci
sesuvQ), jiz v minulosti byl tento problém s mistnim zemédélcem feSen

% Ad Z12 - byla opomenuta podminka stanoviska vztahujici se k p.p.¢. 183 a 170

s pozemek p.p.C. 183 AOPK pozaduje zaclenit do zastavitelnych ploch pouze
zapadni polovinou, vychodni polovina pfejde do ploch pfirodnich (PR)

% dale bylo ve stanovisku pozadovano vypusténi p.p.€. 170 z plochy zastavitelné
vzhledem k jejimu charakteru (mez, vzrostla zelen)

% tento pozemek se mlze funkéné zaradit do ploch PR nebo do ploch sidelni
zelené a zdlvodnéni téchto poZadavku je uvedeno ve stanovisku ¢€.j.
SR/0982/UL/2016-5 ke spole€nému projednani

odpovéd’ pofizovatele a navrh rfeSeni :

% plocha Z5 a plocha Z11 byla upravena podle pozadavku AOPK SCHKO CS

% u plochy Z12 pofizovatel navrhuje ponechani p.p.€.170 z duvodu silného
omezeni p.p.€.170 a p.p.¢.183 vedenim VN a jeho OP

% vyjmutim p.p.€.170 z feSeni by zlstala k zastavbé obtizné vyuzitelna zbytkova
plocha na p.p.¢.183

% pozadavek pofizovatele bude provéfen projektantem zpracovanim uzemni
studie US.1 za podminky projednani navrhu US.1 s AOPK SCHKO, v&etné
feSeni dopravni obsluznosti plochy Z12

% pozadavek pofizovatele byl dne 1.7.2018 zaslan e-mailem AOPK, vcetné
upraveného hlavniho vykresu a souhlas s navrhem pofizovatele potvrdil
zastupce AOPK dne 16.7.2018 telefonicky (p.ing.Janda)

Magistrat mésta Usti n.L. odbor Zivotného prostiedi

vodni hospodarstvi

% v textové Casti v kapitole 5.4 na str.10 je uvedeno, Zze Nestémicky potok nema
stanoveno zaplavové uzemi




¢ toto tvrzeni neodpovida skuteCnosti, nebot na zakladé zadosti spravce toku
Povodi Ohfe s.p. Magistrat mésta UL. Odbor ZP stanovil OOP &,.
MM/OZP/VHO/91765/2015/Czep/Rz-73 ze dne 20.5.2015 zaplavové Uzemi a
aktivni zonu toku Nestémicky potok v F.0,000 — 3,646, tj. od usti do Labe po
prepazku v Ryjicich

% v textové Casti v kapitole 6.2 na str.15 zlstala uvedena vyfazena plocha Z4 SO

% k ostatnim &astem navrhu UP Ryjice nema vodopravni Gfad pfipominky

% jeSté upozornuji, Ze zadrzovani a zasakovani srazkovych vod i retence vody
v krajiné je nutno dolozit hydrogeologickym, pfipadné geologickym posudkem

% vystavba zasahujici do OP vodniho zdroje ureného k zasobovani obyvatel
pitnou vodou vyzZaduje souhlas vlastnika chranéného zdroje

odpoved’ pofizovatele a navrh reSeni :

% upraveno Vv textové Casti, grafické vyjadfeni je souc€asti vykresu O.1 — koordi-
nacni vykres

ochranné pasmo lesa

% organ Statni spravy lesa uplatnil v prib&hu procesu piipravy UP opakované
pozadavek na respektovani OP lesa a pozadavek byl akceptovan pouze
Castecné (vyjmuti nékterych ploch oproti navrhu ke spole€nému projednani)

% odkaz na 50ti metrové OP lesa je uveden nadale jen v oduvodnéni (str.30/31 a
54), ve vyroku odkaz na OP lesa nebyl dohledan a poZadavek na uvedeni limitu
OP lesa do vyroku tedy nadale trva

% ve vztahu k béznému uzivateli "UP je i korektnim tento limit (tedy 50ti m OP
lesa) uvést pfimo do zavazné &asti UP (vyroku), a to nejlépe v obecné roviné
s ohledem na potencionalni stfety jak v zastavéném uzemi, tak v zastavitelnych
plochach

% pozadavek se opira o praktické zkusenosti s vyuzivani UP, kdy jeho uzivatelé (a
zejména bé&zni ob&ané) nejsou schopni v UP vidét tento limit (a zvlasté pak,
pokud by se objevil jen v odlvodnéni)

% k ploSe Z8 (zastavitelna plocha pro bydleni) : tato plocha je cela v OP lesa, je
nadale v aktualnim navrhu UP uvedena

% konfigurace terénu, velikost plochy a jeji umisténi ve vztahu k lesu zcela
vyluCuje nevrzené vyuziti a nadale plati pozadavek na vylou€eni plochy ze
zastavitelnych ploch

% vzhledem k tomu, Ze se jedna o drobnou zbytkovou plochu ZPF, nevyluCujeme
moznost vyuziti plochu jako zahradu

% dtto zborenisté na p.p.C. 9 (zastavéné uzemi)

podminky vyuZiti ploch lesnich (66 Lesni — LE) ve vazbé na funkce lesa

1. Aktivity oznaCené ve stanovisku poZadujeme z podminek vyuziti vyfadit (resp.
prefadit souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu do podmineéné
pripustného vyuziti), nebot' nekoresponduji s funkcemi lesa resp. PUPFL, tak
jak jsou uvedeny v §1 a3 lesniho zakona.

2. U nékterych aktivit jsme doplnili, ve vazbé na funkci lesa, formulace o slova
oznacena ve stanovisku.

3. Duplicity jsou oznacCeny, pozadujeme tyto aktivity, ve vazbé na funkce lesa,
uvadét pouze jako podminecné pfipustné vyuZiti.

4. Pozn. : UrCité formalni prekryty jsou i mezi hlavnim vyuzitim (pozemky urcené
k plnéni funkce lesa, PUPFL) a pfipustnym vyuzitim (vodni plochy, TTP a
nékteré komunikace jako soucast PUPFL); ze strany zdejSiho organu SSL bez
dalSich pozadavkd.
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odpovéd pofizovatele a navrh reseni : ]
% pozadavky DO jsou respektovany a do UP zahrnuty

Krajsky urad UK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

ochrana ovzduSi

% upozornuji na povinnost plnéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi podle
prilohy ¢€.1 zakona ¢€.201/2012 Sb., kde tento pozadavek ma pfimou vazbu na
vyuziti uzemi pro pramyslové a zemédélské ucely (rozvojové lokality)

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :
% v navrhu feSeni UP Ryjice nejsou navrhovany rozvojové plochy pro prumyslové
a zemédélské vyuziti

ochrana prirody a krajiny ;
< vzhledem k umisténi predmétného uzemi v CHKO CS, je pfisluSna k vydani
stanoviska AOPK SCHKO CS v Litoméficich

ochrana zemédélského pudniho fondu

% k navrhu dokumentace ke spolecnému jednani bylo vydané zaporné stanovisko
k podminkam vyuziti ploch zemédélskych

“ nyni pfedlozena dokumentace obsahuje u ploch zemédélskych stalé vyuziti, jez
neni vyuzitim pozemkl ZPF podle §1 zakona, na kterych jsou plochy
zemeédeélskeé z prevazné vétsiny vymezeny

% nezemédeélské vyuzitim neni podle §5 odst.(1) zakona vyhodnoceno, tedy nelze
v tomto bodé s navrhem souhlasit, tedy stanovisko ze dne 12.10.2017, v tomto
bod zUstava v platnosti

% dale v souvislosti s plochami zemédélskymi uvadime, Ze v hlavnim vykrese jsou
uvedeny plochy zemédélské zahrady — v textu vSak nebyly nalezeny podminky
vyuziti

% vzhledem k neznalosti podminek vyuziti, nelze konstatovat soulad s §4 zakona,
s takovym navrhem nelze souhlasit

% dale je v hlavnim vykrese odliSné oznaceni ploch zemédélskych — orna puda
(OR) oproti textu navrhu (OP) a toto bylo pfipominkovano jiz ve stanovisku
k dokumentace pro spole¢né projednani

% navrh plochy Z1 je nutné upravit tak, aby smérem k hranici zastavéného uzemi
nevznikala enklava Spatné obhospodarovatelné zemédélské pldy (na p.p.¢. 487
a 501 v k,u, Ryjice), coz je v rozporu se zasadami ochrany ZPF podle §4 odst.
(1) pism. c) zakona a jelikoZz se nejedna o vyznamnou ujmu ZPF, je mozné na
pozemku navrhnout vyuZiti, jez je navrzeno na jedné z pfiléhajicich ploch

% pozadujeme podle §5 odst.(1) zakona vyhodnotit pfedpokladané disledky na
ZPF i u plochy VPo.1, jelikoz je na pozemcich ZPF a podminky vyuziti ploch
VPo neodpovidaji vyuziti pozemkl ZPF podle §1 zakona, jak bylo pozadovano
jiz ve stanovisku k navrhu ke spolecnému jednani

% k navrhu obecné uvadéji, ze je nutné doplnit odivodnéni navrhu ploch na
pozemcich ZPF podle §5 odst.(1) zakona, protoze zahrnuti ploch do tabulky
v ¢asti vyhodnoceni disledkl na ZPF nestaci

odpoved’ pofizovatele a navrh reSeni :

% pozadavky DO jsou respektovany a do UP upraveny

vodni hospodarstvi )
s KUUK neni pfislusnym ufadem k vydani stanoviska k UPD obci
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Statni sprava lesu )
s KUUK neni pfisluSnym ufadem k vydani stanoviska k UPD obci

posuzovani viiva n Zivotni prostredi

< KUUK timto svym vyjadienim prolonguje svoje stanovisko, které vydal k zadani
UP Ryjice dne 19.5.2016, &.j. 1677/ZPZ/2016/SEA. JID : 80993/2016/KUUK
s vysledkem — Gizemni plan Ryjice neni nutno posoudit z hlediska vlivii na ZP

% navrh zadani UP nestanovi ramec pro umisténi zamérd podléhajicich
posouzeni a po jeho dikladném prostudovani nebyla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivii na ZP (SEA)

prevence zavaznych havarii
% vdaném uzemi se nenachazi zadné zafizeni /objekt) zafazeni dle zakona
€.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjsich predpisu

Krajsky urad UK, odbor kultury

<> upozornuji, ze feSené uzemi je uzemim s moznymi archeologickymi
nalezy ve smyslu §22 odst.(2) zadkona ¢.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich predpisl

odpovéd’ porizovatele a navrh reSeni :

% pozadavek je v feSeni UP obsazZen, a to jak v grafické, tak i v textové &asti

Krajsky urad UK, odbor majetkovy

% u aktualniho navrhu UP, ktery byl zpfistupnén 30.dubna 2018, do$lo oproti
pivodné zvefejnénému navrhu UP ke zménam, které se tykaji pozemki ve
vlastnictvi Usteckého kraje

% na zakladé téchto skutecnosti uplatfiujeme pfipominku a zadame, aby pozemky
ato:

- p.p.¢. 113 o vymére 2 188 m?, druh pozemku : ostatni plocha, vyuziti zeleri
p.p.¢. 114 o vymére 8 735 m?, druh pozemku : ostatni plocha, vyuZiti zeler
p.p.¢. 116 o vymére 1 526 m?, druh pozemku : ostatni plocha, vyuzZiti zeleri
p.p.¢. 117 o vymére 2 124 m?, druh pozemku : ostatni plocha, vyuZiti zelen
p.p.C. 169 o vymére 1 786 m? druh pozemku : ostatni plocha, vyuziti zelen

byly zafazeny do ploch se zplsobem vyuziti : bydleni

a pozemek p.p.¢. 130/1 o vyméfe 15 742 m?, druh pozemku : ostatni plocha,

zpusob vyuziti : zelen, do plochy se zplsobem vyuziti : ob&anské vybaveni —

zdravotnictvi, vSe o vymérach, tak jak to bylo uvedeno v navrhu uzemniho planu

Ryjice, zvefejnéném dne 14.srpna 2017
odpoved’ pofizovatele a navrh reSeni :
< dne 21.¢ervna 2018 odeslal KUUK — OM dopis, ve kterém sdé&lil k vyse

uvedenému jejich pozadavku stanovisko AOPK SCHKO CS ze dne 11.10.2018

z néhoz vyjimame :

Plocha Z12 - souhlasime s vymezenim s podminkou zastavovaci studie, poza-
dujeme , aby funkéni vyuziti BH bylo uplatnéno pouze v nizSich polohach plochy,
na p.p.C. 118 a 166/3. Na p.p.€. 183 mozno pfipustit pouze vystavbu RD v jeji
zapadni poloving, jako arondaci stavajiciho zastavéného uzemi. Zbyla Cast
pozemku spolu s ostatnimi pozemky p.p.¢. 114, 116, 117, 169 a 170 jsou soucasti
pfirodniho prostfedi lll.zony — poZzadujeme nezastavovat.
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Oduvodnéni : bytové domy jsou z hlediska ochrany krajinného razu pfipustné
pouze na zminénych pozemcich, ve vySSich polohach by se jiz vice vizualné
projevovaly. P.p.C. 116, 117, 169 a 170 tvofi stabiliza¢ni terasy v sesuvném uzemi,
kam patfii p.p.C. 114.

Navrh feSeni porizovatele : p.p.¢. 114 ponechat v TP, p.p.€. 116, 117, 169 a 170 a
Cast pozemku 183 prevest do ploch PR, zbylé pozemky p.p.¢. 118 a 166/3 do
ploch BH, zapadni ¢ast pozemku p.p.¢. 183 do SO.

Plocha Z13 - souhlasime s navrhem. o
Oduvodnéni : plocha posiluje kompaktnost arealu KUUK.

Plocha Z14 - nesouhlasime s moznosti vystavby na celé ploSe, pro vystavbu
vhodna pouze p.p.C. 158, zbyvajici ¢ast vzrostla pidoochranna zelefi na svahu.
Oduvodnéni : zelefi nutno ponechat jako pldoochranny a krajinotvorny faktor.
Prevést do ploch sidelni zelené

% ve smyslu vySe uvedenych pozadavkl Agentury, provedla projektantka po
dohodé s pofizovatelem Upravy navrhu UP a takto upravena dokumentace byla
predlozena k vefejnému projednani ve dnech 30.4.2018 az 6.6.2018.
Dne.4.6.2018 jsme obdrzeli od Agentury souhlasné stanovisko k pfedlozenému
upravenému navrhu UP

% rozdily mezi navrhem UP Ryjice pro spoleéné jednani a navrhem UP pro
verejné projednani se liSi pravé v akceptovani pozadavkd Agentury, ktera na
svych jiz dfive uvedenych pozadavcich trva

Policie CR KR, Dopravni inspektorat, Usti n.L.

% souhlas je podminén tim, Ze napojeni pozemku na vefejnou silnicni sit' bude
predem dojednano s PCR Dopravnim inspektoratem

“ napojeni bude feSeno na pfilehlé mistni komunikace

% upozorfiuji na dodrzeni §22 vyhl. C.501/2006 Sb. v platném znéni, o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

rfeSeni a odpovéd porizovatele :

% pozadavek je aplikovatelny az pfi uzemnim a stavebnim fizeni konkretizo-
vaného zaméru stavby na pfislusnych zastavitelnych plochach dle UP

CEZ Distribuce, Dééin

% v textové Casti pozaduji uvést upozornéni na OP rozvodnych zafizeni dle
zakona €.458/2000 Sb., v platném znéni

% protoZe jsou v pfedmétné oblasti umisténa zafizeni NN a VN, pozaduji
respektovat OP

% nové umistované trafostanice a napajeci zafizeni pozaduji zafadit mezi vefejné
prospésné stavby

feSeni a odpovéd pofizovatele :

% ochranna pasma NN, VN a trafostanic jsou respektovana

< navrh UP nevyzaduje budovani novych trafostanic a napajecich zafizeni

5. Zavér vyhodnoceni

Z hlediska rozvoje obce nebude mit navrh UP Ryjice negativni vliv na ZP.
Vychazi se ze zasad funkCni a prostorové organizace uzemi, pfi respektovani
vSech platnych pravnich predpisl a dostupnych podklad( a informaci.
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Pofizovatel potvrzuje, Ze akceptovanim vSech opravnénych pfipominek a
pozadavkd DO a KU v ramci zpracovani a projednani navrhu nového UP Ryjice a
naslednou upravu textové i grafické Casti dokumentace konstatuje, Ze navrh je
v souladu s pozadavky pravnich predpist, Aktualizace 6.1 PUR CR 1.aktualizace
ZUR UK a 4.aktualizace UAP UK a 4.aktualizace UAP ORP.

Zpracoval za OU Ryjice, Karel Zampach
fyzicka osoba splfujici kvalifikaCni pozadavky dle §24
stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni

UrCeny zastupitel obce Ryjice : Karla Smiskova

V Ryjicich, dne 11.Cervna 2018.
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